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Diinya Genelinde Uygulanan
Yesil Bina Degerlendirme ve

Sertifika Sistemleri

AYSIN SEV, NiLAY CANBAY*

» Yapilarin cevresel etkilerinin objektif
ve somut olarak ortaya konmasinda yesil
bina degerlendirme sistemleri ve sertifika
programlarinin 6nemli rolii vardir. Bu
amacla gelistirilen, Yasam Dongtisi
Degerlendirme (YDD) yontemleri ve
olctitlere dayah sertifika programlar
olmak tizere bashca iki gruba ayrilan bu
sistemler yap1 sektoriinde rold olan kisi
ve kuruluslarin dikkatini cevresel
sorunlara cekmekle kalmayip, sektoriin
cevre lizerindeki yikici etkilerini
onlemede 6nemli adimlar atilmasini
saglamistir. YDD yontemleri genellikle
yapilarin tasarim asamasinda, malzeme ve
{irin secimi, servis sistemi seceneklerinin
degerlendirilmesi gibi amaclarla
kullarlmakta olup, kapsamlar1 simirlidir.
Bees (ABD), BEAT 2002 (Danimarka),
EQUER, PAPOOSE ve TEAM (Fransa),
EcoQuantum (Hollanda), ATHENA
(Kanada), Envest 2 (1ngﬂtere) ve LEGEP
(Almanya) gibi programlar bu gruba
girmektedir. Olciitlere dayali
degerlendirme ve sertifika programlari ise
yapilar1 daha genis kapsamli ve objektif

Alan Kullanimi&Ekoloji %9
B Kirlilik %9
Yonetim %12
Saglik&Memnuniyet %15
B Enerji %19
Ulasim %8
M Su %8
Malzemeler %12,5
M Atk %7,5

Sekil 1. BREEAM Europe
performans kategorileri ve
dagihm oranlar.

degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay
uygulanabilmeleri ve sonuclarin kolay
anlasilir olmast acisindan 6n plana
cikmustir. Ingiltere’de, 1990 yilinda Yap:
Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan
ortaya konan Yapi Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu
(BREEAM) bu programlarin ilkidir. Bu
metodu LEED (ABD), SBTool
(Uluslararast), EcoProfile (Norvec),
PromisE (Finlandiya), Green Mark for
Buildings (Singapur), HK-BEAM ve
CEPAS (Hong Kong), Green Star
(Avustralya), SBAT (Gliney Afrika),
CASBEE (Japonya) ve Environmental
Status (Isvec) gibi cok sayida metot
izlemistir. Bugiin World Green Building
Council (Diinya Yesil Bina Konseyi-
WGBC) tyesi bircok tilkenin, biiytik
oranda kabul ettigi dort metot
bulunmaktadir. BREEAM, LEED, Green
Star ve CASBEE olarak siralanan bu
sistemlerin yanisira uluslararasi katihmh
SBTool da cesitli iilkelerde ulusal
kosullara uyarlanarak kullamilmaya
baslanmustir.

Bir yapinin cevresel performansinin
degerlendirilmesinde hangi yontemin
secilecegi dzellikle yatirmailar icin énemli
bir konudur. Yanlis secim maliyette ve
tasarim kalitesinde olumsuz etkiler
dogurabilmektedir. Buna karsilik dogru
secim ise yapinin cevresel kalitesini
artirarak, pazarlama degerini
ylukseltmektedir. Burada adi gecen basglica
metotlarn icerikleri, uygulanma esaslar
ve sertifikasyon stireclerine iliskin bilgi
verilmistir. Calismanin sonunda, bu
sistemlerin ortaya konduklan iilkeleri

disinda dogrudan uygulanmasina
iliskin sorunlara deginilmis, ulusal bir
degerlendirme ve sertifika sistemi
olusturma siirecinde dikkate alinmasi
gereken konulara iliskin goriisler
sunulmustur.

BREEAM

Ingiltere’de Yap1 Arastirma Kurumu
(BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990
yilinda uygulamaya gecirilen Yap1
Arastirma Kurumu Cevresel
Degerlendirme Metodu (BREEAM),
Olciitlere dayali degerlendirme
sistemlerinin ilk 6rnegidir. Gliniimiize
kadar 115.000den fazla yapiy1
sertifikalandiran ve 700.000'den fazla
yapinin da sertifika icin basvuruda
bulundugu BRE, cevresel politikalarin
stirekli giincellenmesi ve yerel kosullarla
harmanlanmasi geregine dikkati
cekmektedir. Kurumun BREEAM'i
olustururken hareket noktasi,
stirdiiriilebilir kalkinmanin en genis
kapsamli bileseni olan cevresel
kalkinmadir. Ingiltere’de yap1 sektoriiniin
gelisimde énemli pay1 bulunan BREnin
stirekli ve kesintisiz desteginin yanisira,
Ingiliz hiikiimeti ve isadamlarindan da
destek almast BREEAM'in etkinligini
artirmaktadir. BREEAM ile (hepsi yeni
yapilar olmak tizere) biirolar, cekirdek
aileler icin ekokonutlar, apartmanlar,
okullar, alisveris merkezleri, yurtlar,
bakimevleri, endistri yapilari, adalet
saraylari, hastaneler ve hapishane binalari
degerlendirilmekte olup, var olan yapilar
stiriimi tizerinde de ¢alismalar
yapilmaktadir. Oldukca genis bir
yelpazeye gore diizenlenmis
degerlendirme tablolan yapilarin cevresel
performanslarini cesitli kategorilere gore
degerlendirmektedir. Ayrica Ingiltere
disindaki tilkelerde yapilacak
degerlendirmeler icin BREEAM
International, (Tiirkiyeyi de icine alan)
BREEAM Europe ve Korfez bolgesindeki
iilkeler icin BREEAM Gulf gelistirilmistir.
Adi1 gecen yapi tiirlerinin disindaki
yapilar icin, talep tizerine kurum
tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis)
hazirlanmakta ve degerlendirme olgtitleri
yapt tiiriine 6zgl olarak belirlenmektedir.
Oteller, laboratuvarlar, tatil kompleksleri
ve konaklama tesisleri ile karma islevli
yapilar bu stirim altinda
degerlendirmeye alinmaktadir.

BREEAM degerlendirmeleri BRE'nin
lisansh degerlendirme uzmanlar
(BREEAM Assessor) tarafindan
yapilmaktadir. Bagvurudan sonra projenin
hangi degerlendirme tiirine uygun
olduguna karar verilmekte, daha sonra
her yap tiirdi icin, asagida genel basliklar
verilen asamalardan projeye uygun olani
secilerek calismalar baslatilmaktadir.
-Tasarim ve Satin Alma (Design and
Procurement): Tasarim asamasi
degerlendirmesidir.

-Insaat Degerlendirmesi (Post
Construction): Tasarm asamasinda
belirlenen BREEAM konularmin
uygulamasinmin degerlendirilmesidir.
-Yonetim ve Operasyon (Management
and Operation): Var olan binalarin isletme
stirecine iliskin olarak degerlendirilmesidir.

Kesin degerlendirme éncesinde, istege
bagh olarak yiirtitiilecek bir 6n
degerlendirme (pre-assessment) stirecinin
6nemli yararlan oldugu diistiniilmektedir.
Asil sertifikasyon stireci ise ayrmtili ve
kapsamli bir calisma gerektirmektedir. Bu
asama kayit islemleri ile gerekli belgelerin
tasarim ekibi tarafindan tamamlanmasiyla
baslar. BREEAM sertifikasyon siirecinin
lisansl bir uzman tarafindan ytritilmesi
zorunludur. Proje bu uzman tarafindan
gozden gecirilir, degerlendirme raporu
doldurularak, BREEAM takimimin bir
tiyesine sunulur. Degerlendirme ve
puanlama cesitli performans kategorileri
altinda tanimlanan olctitlere gore yapilir
ve proje sagladig1 her olciit igin puan
toplar. Kategoriler; Management
(Yonetim), Health and Well-being (Saglik
ve Memnuniyet), Energy (Enerji),
Transport (Ulasim), Water (Su), Material
(Malzeme), Waste (Atiklar), Pollution
(Kirlilik) ile Land use and ecology (Arazi
Kullanmimu ve Ekoloji) olmak tizere dokuz
grupta toplanmustir (Sekil 1). Cesitli
bolgelerde yapilacak degerlendirmeler
icin bu performans kategorilerinin biitiin
icindeki orami degismektedir. Bir sonraki
asamada projenin her bir kategoride
topladig1 puan dnceden belirlenmis
agirlik katsayilari ile carpilarak sonuc
puani elde edilir. Genis ¢apli anketler ve
bilimsel calismalar sonucu belirlenen bu
agirlik katsayilari, uygulamada bolgesel
farkliliklar gozetmekte, boylece daha
gercekci ve objektif bir degerlendirme
yapilmasini saglamaktadir.

BREEAM'e gore degerlendirilen bir

yapinin cevresel performansinin
belgelendirilmesi icin gosterge puanlarinin
en az yiizde 30'unu toplamasi
gerekmektedir. Bunun tizerinde
performans gosteren yapilar kademeli
olarak Gecer (Pass), fyi (Good), Cok Iyi
(Very good), Miikemmel (Excellent) ve
Seckin (Outstanding) olmak iizere
derecelendirilir. BREEAM sertifikasyon
sistemi, 6zellikle Ingiltere disindaki
projelerde, iilkeye, bolgeye ve projeye
uygun bazi yeni kurallar getirmektedir.
Bu kurallarn olusumu tasarimci ve
BREEAM arasindaki uzun soluklu calisma
ile belirlenmektedir; bu nedenle sistemin
kisa stireli projelere adaptasyonu zor
olabilmektedir.

LEED

Amerikan Yesil Binalar Konseyi
(USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998
yilinda uygulamaya gegirilen Enerji ve
Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED)
programinin hedefi yapi sektoriinde pay1
olan hiitiin kisi ve kuruluslarmn, yapilarin
yasam dongisii stirecinde olusturduklar
cevresel etkilere dikkatini cekerek,
etkinliklerini ve irtinlerini bu etkileri
azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir.
USGBC giintimiizde Amerika'da ve
diinyanin 30 tilkesinde 14.000'den fazla
projeyi sertifikalandirmistir. LEED
sisteminde tiimiiyle seffaf bir teknik
degerlendirme ve sertifika olusturma siireci
yuriitilmektedir. Biitlin sertifikasyon ve
dokiimantasyon sistemi belgelendirmeye
dayahdir. Yapilan ¢alismalar halka aciktir ve
10.000'den fazla USGBC {iiyesi kurum ve
kurulus tarafindan desteklenmektedir.

LEED yapilarn cevresel performansini
sekiz kategoride degerlendirmektedir. ilk
olarak yeni yapilar icin gelistirilen bu
program kapsaminda daha sonra farkli
yapi tiirlerine yanit verecek siirimler de
gelistirilmistir. Bugiin LEED programi
altinda her biri farkh olarak tasarlanan
kontrol listeleriyle Yeni Yapilar ve Biiylik
Onarimlar (LEED-NC), Mevcut Yapilar
(LEED-EB), Ticari i¢ Mekanlar (LEED-
CD, Okullar (LEED-S), Mahalle
Kalkindirma Projeleri (LEED-ND), Konutlar
(LEED-Homes) ve Ahsveris Merkezleri
(LEED-Retail) degerlendirilmekte,
Saglik Yapilari ve Laboratuvarlar {izerinde
de calisma yapilmaktadir.
Kontrol listelerinde performans
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Siirdiiriilebilir Arsalar %20,3
M Su Etkinligi %7,2
Enerji&Atmosfer %24,7
Malzeme ve Kaynaklar %18,8
| ] ig Mekan Hava Kalitesi %21,8
Yenilik&Tasarim %7,2

Sekil 2. LEED NC (Yeni Yapilar ve
Biiyiik Onanimlar) v 2.2 performans
kategorileri ve dagilim oranlari.

olctitlerinin her biri icin krediler
tanimlanmis olup, var olan sistemde, her
olctttin karsihigi bir kredidir. Yeni Yapilar
ve Biiytlik Onarimlar icin LEED v2.2 (NC)
sertifikasyon sistemi 6 kategoriden
olusmaktadir. Bu kategoriler;
Surdurtlebilir Arsalar (Sustainable Sites),
Su Etkinligi (Water Efficiency), Enerji ve
Atmosfer (Energy and Atmosphere),
Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and
Resources), Ic Mekan Cevre Kalitesi
(Indoor Air Quality) ile Tasarim ve Yenilik
(Innovation and Design) olarak
siralanmaktadir (Sekil 2). Bu kategorilerin
her yapi tipi icin biitiin icindeki oranlari
farklilasmaktadir.

Nisan 2009'da uygulamaya girmesi
beklenen LEED 3.0 (NC) siirtimiinde ise,
bazi dlciitlerin puam degistirilmis, sera
gazi salimina ve iklim degisikligine etkisi
olan dlciitlerin agirhg: artirlmistir (Sekil
3). Ayrica bolgesellestirme calismalart
kapsaminda 4 adet Bélgesel Odiil Kredisi
(Regional Bonus Credits) eklenmistir.
“Analitik Hiyerarsi Siireci” yontemine
gore yapilan calismalarda elde edilen
agirhklara gore belirlenen bu puanlar belli
olctitlere 6ncelik vermektedir.

Bu uygulama BREEAM'deki agirlik

katsayis1 uygulamasindan farkl olup, bazi
noktalarda holgesel farkliliklari goz ardi
etmektedir. USGBC'nin CEO’su Rick
Fedrizzi'ye gore puanlamada yapilan bu
degisikligin en énemli amaci, bu program
sayesinde karbon saliminin hizla
diistiriilmesidir.

LEED degerlendirme stireci
derecelendirme hedeflerinin belirlendigi
ve biitiin gruplarin katilimi ile
gerceklesen bir calisma toplantisi (LEED
Eco_Charette Workshop) ile baslar ve
sonrasinda yapinin/projenin, USGBC'ye
kaydettirilmesiyle stirer. Bu islem tasarim
ekibi ya da LEED yetkili uzmani (LEED
AP) tarafindan yapilabilmektedir. LEED
sertifikasyon sisteminde BREEAM'dan
farkli olarak bir uzman ile calisma
zorunlulugu yoktur. Yapinin
degerlendirmeye alinmasi icin éncelikle
her performans kategorisi icin tanimlanan
onkosullarm yerine getirilmis olmasi
sarttir. Tasarim ve yapim olmak tizere, iki
asamada, yapinin sagladigi olctitlere
iliskin gerekli belgelerin internet
ortaminda sisteme yiiklenmesinden
sonra, USGBC tarafindan bu belgeler
incelenmekte ve acikhga kavusturulmasi
istenen konular ya da ek dokiiman

Siirdiiriilebilir Arsalar %24,5
B Su Etkinligi %9,4
Enerji&Atmosfer %33
Malzeme&Kaynaklar %13,2
| | ig Mekan Hava Kalitesi %14,2
Yenilik ve Tasarim %5,7

Sekil 3. LEED NC (Yeni Yapilar ve
Biiyiik Onarimlar) v 3.0
performans kategorileri ve
dagihm oranlar.

talepleri iletilmektedir. Bu calismalarin
yapilip USGBC’ye gonderilmesi ile
beraber, yukarida belirtilen béliimlerdeki
her kriter icin bir puan kazamlmaktadir.
Bu puanlarin toplami yapinin alacagi
sertifika diizeyini belirlemektedir. LEED
sertifikasyonunda 4 kademe
bulunmaktadir. Bunlar; Sertifikal
(Certified), Giimts (Silver), Altin (Gold)
ve Platin (Platinium)dir.

LEED degerlendirme sistemi oldukca
kapsamli olmasimin yanisira, tasarimcilara
sartnameler dizisinin uygulanmasindan
cok, performansa dayah seceneklerin
uygulanmasi yoniinde esneklik
tanimaktadir. {lk asamada Kuzey
Amerika'daki yapilar icin gelistirilmis
oldugundan, belgeler baz1 durumlarda
ASTM ve ASHRAE-IESNA gibi Amerikan
standart ve yonetmeliklerine atiflar
yapmaktadir. Farmland Trust, EPA ve
ASHRAE gibi kuruluslarin katkisryla
gelistirilmis olmasi, baz1 degerlendirme
esaslarinin cesitli kaynaklardan LEED
sertifikasyon sistemine aktarildigina isaret
etmektedir. Bazi standart ve
yonetmeliklere atif yapmasi,
glincellestirilme olanagini kisitlamaktadir;
glincellestirme olanag, atif yapilan
belgelerin giincellenmesine baghdir.
Ayrica bu belgeleri bulundurmayanlarin
araci kullanmasi da giic olabilmektedir.

SBTool

SBTool (daha 6nceki adiyla GBTool)
yapilar icin bir cevresel degerlendirme
metodunun temelini atmak tizere ilk
olarak 1998 yilinda, gelismis tilkelerin bir
araya gelmesiyle olusturulmus bir
degerlendirme aracidir. Once 14 iilke ile
baslayan, 2000, 2002, 2005 ve 2008
yillarinda yapilan konferanslarda
21 iilkeye c¢ikan bu topluluk, ilk ortaya
koydugu ve biiyiik oranda gevresel
performans olciitlerinden olusan
GBTool'a, yapilara iliskin ekonomik ve
sosyal sorunlarin da ¢oziimiine yonelik
strdirilebilirlik olctitleri ekleyerek
SBTool'u yaratmistir.

SBTool tek basina dogrudan yapilara
uygulanmayan, genel bir degerlendirme
cercevesi olup, cesitli tilkelerin bu kalibi
alarak, iilkesel ve bolgesel kosullarma
uyarlamasim 6ngoren bir aractir.
Degerlendirmede esas alinan performans
Olctitleri; Arsa Secimi, Proje Planlama ve

Gelistirme (Site selection, Project
Planning and Development); Enerji ve
Kaynak Tiiketimi (Energy and Resource
Consumption); Cevresel Yiikler
(Environmental Loadings); 1@ Mekan
Cevre Kalitesi (Indoor Environmental
Quality); Servis Kalitesi (Service Quality);
Sosyal ve Ekonomik Esaslar (Social and
Economic Aspects); Kiilttirel ve Algisal
Esaslar (Cultural and Perceptual Aspects)
olmak iizere 7 kategoride ele alinmaktadir
(Sekil 4). Oteki sistemlerde oldugu gibi bu
kategorilerin altinda da ¢ok sayida
performans olciiti bulunmaktadir. Ulusal
ve bolgesel uyarlamalarda bu olctitler
uygulanabilirligi 6lclisiinde sisteme dahil
edilmekte, ya da sistem dist
birakilabilmektedir. Uyarlama yerel
kurulus ve otoriteler ile akademik
iiyelerden olusan bir ulusal takim ile
yapilmaktadir. Bu takim, performans
kategorilerinin ve secilen her olctitiin, o
iilkeye/bolgeye uygun agirlik katsayilarim,
bilimsel bir zemine dayali olarak ve goriis
birligiyle belirlemektedir. ki asamah agirhk
katsayis1 uygulamasindan olusan bu
degerlendirme, yapi performans ol¢iitleri
icin -1 ve 5 arasinda puan toplamaktadir
(-1: olumsuz performans; 0: kabul
edilebilir; 3: iyi uygulama; 5: en iyi
uygulama). Degerlendirme sonunda yapi
0 ve 5 arasinda puan kazanmaktadir.
GBTool oldukca kapsamh ve karmasik
bir degerlendirme sistemi olmasina
karsilik, SBTool giderek daha kolay
anlagilabilir ve uyarlanabilir bir diizeye
ulasmustir. Asil hedefi olan bolgesel
kosullara uygunluk acisindan da gerek
uyarlamay1 yapan ekibe, gerekse
kullanicilara esneklik tanimakta, gercekci
ve objektif bir degerlendirme yapilmasini
saglamaktadir. Sistemi olusturan 21
iilkenin disinda, Malezya, Tayvan, Hong
Kong ve Cin Halk Cumhuriyeti gibi Asya
iilkelerinde uyarlamalar yapilarak,
basarili sonuclar elde edilmistir.

GREEN STAR

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA)
tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green
Star, BREEAM ile biiyiik benzerlik
tasimakta olup, yapilarin yasam dongiisii
etkilerini degerlendirmeyi
hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk
asamada hiirolar icin gelistirilmis olup,
biiro tasarimlari, var olan biiro yapilari ve
btiro i¢ mekanlari degerlendirilmektedir.

Arsa Secimi Proje, Planlama&Gelistirme %7,8
B Enerji&Kaynak Tiiketimi %21,6

Sosyal ve Ekonomik Esaslar %5,2

Cevresel Yiikler %25,7
M Kiiltiirel ve Algisal Esaslar %2,6

i(; Mekan Hava Kalitesi %21,6

Sekil 4. Kanada’ya uyarlanan
SBTool performans kategorileri ve
dagilim oranlari.

Bu siirtimlere daha sonra alisveris
merkezleri ve egitim binalar1 da
eklenmistir; giinlimiizde endustri
yapilar tizerinde de calismalar
stirmektedir.

Bugtine kadar 150'ye yakin projenin
sertifikalandirildig1 Green Star
sisteminin performans kategorilerinde,
BREEAM ve LEED'de oldugu gibi,
enerji, malzeme ve kaynak korunumu
ile ic mekan hava kalitesinin
saglanmasina iliskin 6lciitler 6n plana
ctkmaktadir (Sekil 5). Degerlendirmeye
alinan yapinin her performans
kategorisi icin topladig1 puanlar,
bolgesel ve iklimsel farkliliklar
gozetilerek belirlenmis agirlik
katsayilari ile carpilmaktadir. Bu da
sistemin Avustralya’daki farkli iklim
bolgelerinde degerlendirme
yapilabilmesini ve gercekei bir
degerlendirme elde edilmesini
saglamaktadir. Yapilar degerlendirme
sonunda kazandiklari puana gore bir
yildizdan, alt1 yildiza kadar
derecelendirilmekte, yapinin “Yesil
Yap1” olarak nitelendirilmesi icin
puanlarin yiizde 31'ini toplayarak, dort

yildiz diizeyine ulagmasi gerekmektedir.

CASBEE

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1
Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina
Konseyi (JaGBC) isbirligi ile 2001'de
gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi
icin Detayl Degerlendirme Sistemi
(CASBEE) Japonya'nin yanisira Asya
tilkelerinin de siirdiiriilebilirlik esaslarini
dikkate alarak hazirlanmistir. Bu
sistemde araclar binalarin bulunduklar
asamaya gore cesitlilik kazanmaktadir.
Bagka bir deyisle binanin islevine bagh
olmaksizin (i) Tasarim; (ii) Yeni Yapilar;
(iii) Mevcut Yapilar; (iv) Yenileme
asamalari icin farkli degerlendirme
araclar1 kullanilmaktadir. Heniiz
gelistirilme asamasinda olan tasarim
aracinin amaci, projeye uygun yer
secimi ve projenin cevresel etkilerini
azaltmak konusunda tasarim ekibine
yardimar olmaktir. Gegici yapilar ve sergi
alanlar1 (CASBEE for Temporary
Construction) ile mustakil konutlar
(CASBEE for Detached House) icin de iki
sistem gelistirilmis olup, bunlarin yanisira
151 adasi etkisini, kentsel kalkinma
projelerini ve binalarin kentsel alan
icindeki performanslarini degerlendirmek
tizere 1ic sistem daha bulunmaktadir.

Alan Kullanimi&Ekoloji %6
M ic Mekan Hava Kalitesi %18
Yonetim %7
Yenilik %3
M Enerji %18
Kirlilik %9
M Ulasim %9
Malzemeler %18
M Su %9

Sekil 5. Green Star performans
kategorileri ve dagilhm oranlar.
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(Yapinin Cevresel
Kalitesi ve
Performansi)

Yapinin Cevresel Etkinligi

Q Q-1 ic mekan cevresi

Q-2 Servis kalitesi

Q-3 Arsada dis mekan kalitesi

(Building Environmental —
Efficiency - BEE)

L-1 Enerji
L
L-2 Kaynaklar ve malzemeler
(Yapinin Cevresel
Yiikleri) L-3 Arsa disinda cevre

Sekil 6. CASBEE performans kategorilerinin siniflandiriimasi ve cevresel etkinligin belirlenme yontemi

(Kaynak: http://www.ibec.or.jp/CASBEE/).

CASBEE degerlendirme stireci 6teki
sistemlerden oldukca farkh bir yaklasimla
yuritilmekte olup, iki esasa dayahdir.
Bunlardan ilki yapinin cevresel kalitesi ve
performansi (“Q” olarak ifade edilir),
Otekisi yapinin cevresel yiikleridir (“L”
olarak ifade edilir). Q/L degeri yapinin
cevresel etkinligini (BEE) ifade etmektedir
(Sekil 6). “Q”; yapinn (1) ic Mekan
Cevresi (Indoor Environment), (2) Servis
Kalitesi (Service Quality) ve (3) Arsada
Dis Mekan Cevresi (Outdoor
Environment on Site) kategorilerinde
sagladig1 puan toplamudir. “L” degeri de
(1) Enerji (Energy); (2) Kaynaklar ve
Malzemeler (Resources and Materials);
(3) Arsa Disindaki Cevre (Off-site
Environment) kategorilerinden kazandigi
puani ifade eder. Q ve L degerleri
CASBEE'nin internet sitesinden saglanan
Excel calisma tablolarina gerekli
performans degerlerinin girilmesi
sonucunda, otomatik olarak hesaplanir.
Daha sonra gevresel etkinlik degeri
grafiksel olarak ifade edilir ve yapinin
stirdiiriilebilirlik diizeyi belirlenir.
Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-,
B+, A ve S olmak tizere sertifika
verilmektedir. C en disiik cevresel etkinlik
diizeyini, S ise en yiiksek stirdiiriilebilirlik
diizeyini ifade etmektedir.

Oteki sistemler ile karsilastimldiginda
oldukca karmasik bir sistem olarak
gortilen CASBEE, metodolojisi ve
belgelemelerinin ¢cogunun Japonca olmasi
nedeni ile Japonya disindaki tilkelerde
uygulanma olasilig1 azalmaktadir.

Uygulamaya iliskin Sorular

Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri
ilk uygulamaya girdigi 1990 yilindan bu
yana diinya genelinde giderek
yayginlasmis ve kabul gérmiistiir. Hepsi
gontilliiliik esasina dayali olarak
uygulanan bu sistemlerin yapi sektoriine
cevresel duyarhhk yoniinde ivime
kazandirdig1 aciktir. Ancak gelismis
tilkelerde, ulusal ve bolgesel kosullara
gore hazirlanmis olmasi bakimindan, bu
sistemlerin &teki iilkelerde dogrudan
uygulanmasi baz1 giicliikleri de
beraberinde getirmektedir. Bu
degerlendirme sistemleri sayesinde
gelismis tlkelerin yap1 sektorlerinde
stirdiirtilebilirlik ve cevresel performans
konularinda énemli adimlar atildigi1 cok
aciktir. Ancak tlkemiz gibi bircok
gelismekte olan tlkede bu gibi konulara
duyarlilik yeni olusmaktadir ve yapi
sektoriiniin bu alanda hizlh adimlar atmasi
gerekmektedir. Asagida uygulamalara

Yapinin Cevresel Etkinligi BEE

‘ Siradan yapi

Siirdiiriilebilir
yapi (6rnek)

Sekil 7. CASBEE'ye gore yapinin
cevresel etkinligine (BEE) gore
siirdiiriilebilirlik ve sertifika
diizeyleri (Kaynak:
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iliskin bazi sorunlardan s6z edilmektedir.
Ulkemiz icin bir ulusal degerlendirme
sisteminin gelistirilmesinde, gercekci ve
objektif bir sistem olusturulmasi
acisindan, bu konularin dikkate alinmasi
yarar saglayacaktir.

Yesil bina degerlendirme sistemleri
cevresel konularm yanisira ekonomik ve
sosyal konular da icermeli ve bunlar
“stirddirtlebilir” bina degerlendirme
sistemleri adini almalidir. Gelismekte olan
iilkeler, gelismis {ilkelerden farkli olarak,
ortalama yasam standardini hentiz
yakalayamamis olup, ekonomik ve sosyal
konularla savasim icindedir ve yasam
standartlan ytkseltilmedigi stirece
cevresel sorunlar ekonomik ve sosyal
sorunlarn oniinde yer alamaz. Gelismekte
olan tilkelerde devletin, yap1 sektoriniin,
malzeme treticilerinin ve yatirimcilarin
bu konularda hilin¢lendirilmesi
gerekmektedir. Cevre dostu malzemeler,
stirdiiriilebilir enerji sistemleri gibi
konularda devletin de destegi ile
calismalar ve uygulamalar yapilmalidir.
Yapilar icin stirddriilebilirlik
degerlendirme sistemleri, bu gibi
iilkelerde yap1 sektoriiniin ve var olan
yapi stogunun cevresel performansinin
artinlmasinda biiytiik rol oynayacaktir.

Gelistirilmesi ya da uyarlanmast
beklenen ulusal/bolgesel bir
degerlendirme metodunun etkili ve
uygulanabilir olmasi hedefleniyorsa,
performans olctitleri ve gosterge
sinirlarinin, gerek iklim, cografya ve dogal
kaynak kapasitesi, gerekse ekonomik ve
sosyal kosullar acisindan, ulusal kosullara
bagli olarak belirlenmesi gerekmektedir.
Yapi malzemeleri ve teknoloji, is giicii, su
kaynaklar, elektrik enerjisi gereksinimi
gibi konulara iliskin sorunlar ulusal ve
bolgesel diizeyde farklilik gostermektedir.
Yaygin olarak kullanilan sistemlerin
hichirinde bu farkhiliklan gozetecek bir
degerlendirme yontemi
uygulanmamaktadir. Ayrica bazi
performans olctitleri kisiden kisiye bile
degismektedir. Bu durumda yapilarin
performanslar yalnizca niceliksel degil,
niteliksel olarak da degerlendirilebilmelidir.

Olgiitlere ve puanlama yontemine
dayali olarak bir degerlendirme yapmak
cogunlukla sistemin saydamligim ve kolay
uygulanmasini saglamaktadir. Ancak bazi
sertifikasyon sistemlerinde her olclite esit

puan taninmasi, kosullari farkl tilkelerde
degerlendirme yapmay1 gercekci
kilmamaktadir. Ornegin baz tilkeler icin
temiz su kaynaklarmin tasarrufu 6n plana
cikarken, baz tilkeler icin enerji
korunumu, arsa kullanimy, toplu tasima
gibi konular 6n plana ¢ikmaktadir.
Ornegin LEED, BREEAM ve Green Star
toplu ulasimu desteklerken, Japonya'da
uygulanan CASBEE toplu tasimay1 ve
yakit tasarruflu ara¢ kullamimini ele
almamaktadir. Clinkii Japonya'da zaten
en yaygin ulasim yontemi toplu tasima
araclarimi kullanmaktir. Sonug olarak
degerlendirme sistemlerinde agirlik
katsayis1 uygulamasiyla ulusal ve bolgesel
oncelikler 6n plana cikarlabilirse bu
uygulama 6ncelikli sorunlarin
giderilmesinde biiyiik yarar saglayacaktir.

Uygulamaya iliskin dikkat cekici bir
baska konu da, sonug raporlarinin tek bir
sayisal deger olarak ortaya konmasidir. Bu
durum sonucun kolay anlasilabilirligini ve
degerlendirme yapilan yapilar arasinda
karsilagtirma kolaylig1 saglamaktadir. Ancak
performans kategorilerinde elde edilen
basartya iligkin bir fikir vermemekte, bu da
performansin diisiik oldugu alanda
gelistirme yapilmasini engellemektedir.
Ornegin bir yapi su ve dogal kaynaklarnn
korunumu acisindan cok basarili olabilir,
buna karsilik enerji korunumunda cok
diisiik hir basartya sahiptir ve sonucta
ylksek bir skorla sertifika almaya hak
kazanabilir. Oysa enerji korunumu da dogal
kaynak kullanimin ve kirliligi dolayh
yoldan etkilemektedir. Bu durumda
degerlendirmede her kategori icin elde
edilen performansin belirtilmesi, diisiik
performans kategorisinin acikca
vurgulanmas! gerekmektedir.
Degerlendirme araglarmin gelistirilmesi
sirasinda bazi konularin gézden kacirildig:
da dikkati cekmektedir. Ornegin
CASBEEde geri doniistimii destekleyen
olciitler bulunmamaktadir. Hikiimet
yetkilileri, Japonyanin genel atiklarini
depolayabilmek i¢in ayirdigi alanlarin kisa
bir siire daha yeterli olabilecegini éne
siirmekte, dolayistyla bu konunun ivediligi
de 6n plana cikmamaktadir.

Sonug

Strdiirilebilir bir kalkinmada yap1
enddstrisinde pay1 olan biitiin kisi ve
kuruluslara énemli gorevler diismektedir.
Gelismis tlkelerce yakin bir gecmiste

gelistirilerek uygulamaya konan yesil bina
degerlendirme sistemleri yalmzca
yapilarin cevresel performanslarini
artirmakla kalmay1p, yap1 sektoriini
yakindan ilgilendiren biitiin tiretim ve
hizmet sektorleri ile malzeme
ireticilerinin cevresel performans
konusundaki faaliyetlerini g6zden
gecirmesini saglamistir. Son gelismelerden
gortilmektedir ki, bu sistemler cevresel
degerlendirmenin 6tesinde ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel konulari da ele alan,
stirdiiriilebilirlik degerlendirme araglarina
dontismiistiir. Ancak gelistirildikleri
tilkelerin disinda uygulandiklarinda ne
derecede etkin ve gercekgi olabildikleri
tartisma konusudur. Bir degerlendirme
sisteminin striiktiiriiniin olusturulmasinda
“standart beden” yaklasimi yanlstir.
Bugiin kokeni olduklan tlkenin disinda da
en fazla yaygmlik kazanan iki sistem LEED
ve BREEAM iken, komsu tilkelerinde dahi
bu sistemlerin etkinligi sorgulanmaktadir.
Gelismekte olan {ilkelerde en énemli
sorunlar mevcut yapi stogunun
iyilestirilmesi, yerel anlamda yesil malzeme
ve {irliniin saglanmas, cevreye duyarh
enerji teknolojilerinin yaygimlastirilmasi,
sera gazi salimlarmi azaltan 6nlemler ve
geri doniistim sektortiniin canlandiriimast
gibi konularda ortaya ¢ikmaktadir.
Ulkemizde bu konudaki
uygulamalarin artmasi yatirimcilarin, yapi
sahiplerinin ve hatta kullanicilarin da bu
konuda bilgili ve hevesli olmalariyla
miimkiindir. Siirdurdlebilir bir yap,
kiiciik maliyet artiglan ile insa
edilebilmektedir. Ornegin ABD'de USGBC
yetkilileri tarafindan LEED sisteminin
temel sertifika icin ytlizde 0,66, giims
sertifika icin ytlizde 1,9, altin sertifika icin
ylzde 2,2 ve platin sertifika icin yiizde
6,8 gibi oranlarda bir artis getirdigi one
stirtilmektedir. Buna karsilik cevresel
performansin artirilmasi kisa bir donemde
isletme giderlerinde azalma, yapimin
yararli dmriiniin uzamasi, kullanicilarin
saghk, konfor ve tiretkenliginin artmasi
seklinde geri dénmektedir. Bu tiir deger
kazanmis yapilarin kiralama ve satis
degerlerindeki artis da dikkat cekicidir.
Bugiin icin ayricahkl sayilan ve
satis/kiralama bedelleri yiikselen bu tiir
yapilar ile siradan yapilar arasindaki
farklar gelecekte daha fazla agilacaktir.
Ulkemizde Cevre Dostu Binalar
Dernegi CEDBIK'in toplum hilincini ve

farkindahigini artirma konusundaki ciddi
girisimleri ve Ulusal Yesil Bina
Sertifikasyonu hazirlanmasina yonelik
girisimleri bu konuda atilmis 6nemli
adimlardir. Ayrica Mayis 2007'de
ylriirlige giren 5627 no’lu Enerji
Verimliligi Kanunu, cevre duyarhhigi
yiiksek firmalarn stirdiiriilebilir
projelerine LEED ve BREEAM gibi
uluslararas: sertifikalar almasi, Turizm
Bakanhig1'min 2009 basinda Turistik
Tesisleri degerlendirmek tizere
uygulamaya koydugu Yesil Yildiz
Sertifikasi gibi siirdiirtilebilir yaklagimlar
da 6nemli, ancak ivme kazanmasi gereken
calismalar olarak goze carpmaktadir.
Yapilmasi gereken yatirimcilarin,
tasarnmcilarin, malzeme, donanim ve
hizmet iireten kuruluslarmn bu kulvarda
bir an 6nce yerini almalaridire
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